‘ Stadt Ettlingen Protokoll zu Vorlage 2025/075
& Der Oberbiirgermeister

Aktenzeichen: 621.410.719

Federfihrung: Planungsamt

Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung offentlich 26.03.2025
Pr. Nr. 17

Bebauungsplan ,,Unterer Henkling"

- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

- Offenlagebeschluss

- Vorberatung

Vorlage: 2025/075

Empfehlung: (Ja 13 Nein 1 _Enthaltung 3 Befangen 0 )

1. Die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange werden gemiR der
Synopse entsprechend dem jeweiligen Verwaltungsvorschlag abgewogen.

2. Der Entwurf zum Bebauungsplan sowie die in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
aufgestellten ortlichen Bauvorschriften ,,Unterer Henkling (Feuerwehrhaus Berg)“ in der
Fassung vom 11.03.2025 samt Anlagen werden gebilligt.

3. Die Verwaltung — Planungsamt — wird beauftragt, das Verfahren gemaf BauGB
durchzufiihren.

Die Verwaltung teilte hierzu mit:
Beratungshistorie

Beteiligung des Ortschaftsrats
X st erfolgt Datum der Sitzung: 19.03.2025
[ ] nicht erforderlich

Gremium Sitzung

Ortschaftsrat Schollbronn 20.03.2025
Gemeinderat 09.10.2024
Ausschuss fiur Umwelt und Technik 18.09.2024
Ortschaftsrat Schollbronn 11.09.2024
Ortschaftsrat Schoéllbronn (nichtéffentlich) 05.06.2024
Gemeinderat 08.11.2023
Ausschuss fur Umwelt und Technik 25.10.2023
Ausschuss fur Umwelt und Technik 20.09.2023
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Gemeinderat (Information) 05.10.2022
Gemeinderat 01.06.2022
Gemeinderat 22.07.2020
Gemeinderat 24.06.2020

| Beschlussempfehlung

1. Die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange werden geman der Synopse
entsprechend dem jeweiligen Verwaltungsvorschlag abgewogen.

2. Der Entwurf zum Bebauungsplan sowie die in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
aufgestellten ortlichen Bauvorschriften ,Unterer Henkling (Feuerwehrhaus Berg)“ in der Fassung
vom 11.03.2025 samt Anlagen werden gebilligt.

3. Die Verwaltung — Planungsamt — wird beauftragt, das Verfahren gemafR BauGB durchzufihren.

| Erlauterungstext

1. Sachstand und Stand des Bebauungsplanverfahren

Fir das Vorhaben rief die Stadt einen kombinierten stadtebaulichen Ideen- und hochbaulichen
Realisierungswettbewerb aus, welcher im Juli 2023 von den Blros se\arch Architekten und FRA
Fischer Ridenauer Architekten PartmbB aus Stuttgart gewonnen wurde. Die Arbeit der Preistrager
wurde als Grundlage fiir die stadtebauliche Gesamtkonzeption und zur weiteren Uberarbeitung
festgelegt.

Der Gemeinderat der Stadt Ettlingen hat am 08.11.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir das Gebiet
,Unterer Henkling (Feuerwehrhaus Berg)“ zum Regelverfahren einschl. Umweltprifung gemaf
BauGB gefasst. Vom 26.01. bis 16.02.2024 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
den bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen friihzeitig 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden frihzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange eingeholt.

Der Gemeinderat der Stadt Ettlingen hat am 09.10.2024 in 6ffentlicher Sitzung das im Sinne einer
Rahmenplanung weiterbearbeitete Wettbewerbsergebnis, als Grundlage flr den zu erstellenden
Bebauungsplanentwurf zugestimmt.

Zudem fand im Oktober 2024 eine Informationsveranstaltung statt.

Nachfolgend wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieflich értlicher Bauvorschriften, der
Umweltbericht sowie weitere Gutachten erarbeitet. Diese Unterlagen liegen am 19.03.2025 im
Ortschaftsrat, am 26.03.2025 im Ausschuss fur Umwelt und Technik und am 09.04.2025 im
Gemeinderat zur Beratung vor.

Die aus den Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen sind ebenfalls in 6ffentlicher Sitzung zu
beraten; die Abwagung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Abwagungssynopse
(Berucksichtigung/keine Berlicksichtigung/ Kenntnisnahme). Die Beschlussziffern 1 entscheiden
Uber die jeweiligen, in der Synopse dargestellten Anregungen.
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2. Weiterentwicklung der Planung seit dem 09.10.2024

Schallschutzfachliche Aspekte:

Die Untersuchung der Larmbelastung hat gezeigt, dass sich durch die Fahrten der Rettungswagen
und Feuerwehr tagstber keine unzumutbaren Stérungen durch den Betriebslarm im Umfeld
ergeben.

Im Nachtzeitraum jedoch kann der Larm durch die Fahrten der Rettungswagen, die wie Lkw
bewertet werden und Abfahrten nach Feuerwehribungen an den Gebauden entlang der
Moosbronner Stralde problematisch sein. Um dieses Problem zu I6sen, wird vorgeschlagen, eine 1,5
bis 2,0 m hohe und ca. 89,4 m lange Larmschutzwand entlang der Zufahrt zur Moosbronner Stralle
zu errichten. Diese Wand soll den Larm deutlich reduzieren und den Eingriff in das B&schungsbiotop
minimieren. Allerdings bleiben dann an zwei Geb&uden leichte Uberschreitungen der Richtwerte um
weniger als 1 dB bestehen. Diese sind deshalb als akzeptabel einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen Stellplatzbewegungen der Feuerwehrkameraden nach Ubungen
oder im Einsatzfall ebenfalls L&rm im Nachtzeitrum verursachen. Diese kdnnen durch eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,5 m an der slidlichen und 6stlichen Seite der Alarmstellplatze
und einer Abdeckung im dstlichen Randbereich des Feuerwehrparkplatzes verringert werden. Diese
MafRnahme ware erst notwendig, wenn die neuen Wohngebaude gebaut werden.

Trotz geplanter SchutzmalRnahmen kdnnen im Nachtzeitraum aufgrund von Parkplatzbewegungen
nach Ubungen im Nachtzeitraum oder im Einsatzfall noch immer Larmiiberschreitungen auftreten.
Deswegen wird ein zusétzlicher Schallschutz an Gebauden nétig. Offenbare Fenster an
larmbelasteten Seiten sollten vermieden oder speziell geschutzt sein.

Der Einsatz von Martinshornern bei der Feuerwehr sollte im Nachtzeitraum auf ein Minimum
beschrankt werden.

Der Einsatz von Martinshérner an den Einsatzfahrzeugen des DRK wurde nicht untersucht, da die
Martinshérner des DRK erst im 6ffentlichen Strallenraum eingeschaltet werden und diese dann nicht
mehr als Betriebsanlagenlarm zu werten sind.

Die temporaren Parkplatze des DRK filhren nicht zu unzumutbaren Belastungen.

Beim Verkehrslarm sind keine Larmschutzmaflinahmen notwendig, um schadliche Belastungen
durch Verkehrslarm zu vermeiden. Auf der Kreuzstral3e ergibt sich ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen durch die Wohneinheiten und die Pkw der DRK-Mitarbeiter von ca. 230 Kfz/24
h, gesamthaft somit 350 Kfz/24h.

Naturschutzfachliche Aspekte:

Fir das FFH-Gebiet ,Wiesen und Walder bei Ettlingen* (SchutzgebietsNr. 7016342) wurde eine
Vertraglichkeits-Vorprifung durchgefiihrt, in der bewertet wurde, ob die Planung geeignet ist, die
Erhaltungsziele des Schutzgebietes zu beeintrachtigen. Gemaf der Vorprifung verbleiben die sich
ergebenden Eingriffe in den FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachland-Mahwiese® unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Fir eine ausfiuhrlichere Darstellung wird auf die Natura 2000-Vorprifung
zum FFH-Gebiet ,Wiesen und Walder bei Ettlingen“ verwiesen.

Die Planung fuhrt im Bereich der nérdlichen ErschlieBung zu einem Eintreten der in der LSG-
Verordnung genannten Verbotstatbestande. Eine zumutbare Alternative, mit der die vorgesehenen
Ziele ohne Eingriffe in das LSG erreicht werden kénnen, besteht jedoch nicht. Die Stadt Ettlingen
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beantragt daher eine Befreiung geman § 10 der Schutzgebietsverordnung. Fir eine ausfihrliche
Darstellung wird auf die Naturschutzfachliche Bestandsaufnahme und Auswirkungsprognose zum
Landschaftsschutzgebiet ,Albtalplatten und Herrenalber Berge“ verwiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans fiihrt zu einer Uberplanung von mageren Flachland-
Mahwiesen und einer Feldhecke. Eine zumutbare Alternative, mit der die vorgesehenen Ziele ohne
oder mit geringeren Beeintrachtigungen erreicht werden kdnnen, besteht nicht. Die Stadt Ettlingen
beantragt daher eine Ausnahme geman § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG unter Berticksichtigung der
fehlenden Alternative sowie der vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen. Fur eine ausfuhrliche
Darstellung wird auf den Antrag auf Erteilung einer Ausnahme bzgl. des gesetzlichen
Biotopschutzes gemal § 30 BNatSchG verwiesen.

Im Plangebiet befindet sich eine Teilflache eines groReren, nach § 33a NatSchG geschitzten
Streuobstbestands. Die Stadt Ettlingen beantragt daher eine Ausnahme gemaf § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG sowie eine Umwandlungsgenehmigung gemalt § 33a BNatSchG. Fr eine ausfihrliche
Darstellung wird auf den Antrag zur Umwandlung von Streuobst nach § 33a NatSchG BW / auf
Erteilung einer Ausnahme bzgl. des gesetzlichen Biotopschutzes gemal § 30 BNatSchG verwiesen.

Gebaudeanordnung:

Im Fokus der Burgerinformation stand die Gebaudeanordnung der héheren Gebaude. Hier wurde
aus Sicht der bestehenden Bebauung ein Tausch der hdheren Gebaude angeregt. Es gab allerdings
auch Stimmen, die sich fir die Anordnung der niedrigeren Gebaude am Ortsrand aussprachen, um
die "Postkartenansicht" von Spessart kommend nicht zu beeinflussen. Aus Grinden der
Larmvorsorge wurde die Gebaudeanordnung der héheren Gebaude angepasst. Das
viergeschossige Gebaude im sudlichen Bereich wurde mit dem dreigeschossigen Gebaude am
Ostlichen Gebietsrand getauscht, weil damit die Larmkonflikte mit den Alarmstellplatzen der
Feuerwehr besser gelést werden kénnen.

Trafostation:

Die Trafostation wurde unter Beriicksichtigung der technischen und raumlichen Anforderungen
ndrdlichen der Bushaltstelle in der Béschung der Moosbronner Stral’e angeordnet.

Erschlieung:

Ebenfalls im Fokus der Blirgerinformation stand die KreuzstralRe als Erschlielungsweg, well
befirchtet wird, dass diese nicht fiir die Belastung durch die neuen Verkehrsstrome ausgelegt ist.
Um die Engstelle am Friedhof aufzuweiten, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs
in Sudrichtung um die heute im planungsrechtlichen Auf3enbereich (§ 35 BauGB) liegenden privaten
Grundstiicke 15/2 und 17/3 erweitert. In Hinsicht auf den Abstand zur Bestandsbebauung sieht der
Bebauungsplanentwurf zudem eine Verlegung des vorhandenen Wirtschaftsweges nach Norden vor
und setzt fur diese zum Kauf gewlnschte Flache private Grinflache fest.
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3. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung) und friihzeitigen
Behordenbeteiligung

Aus den Anregungen zur frihzeitigen Beteiligung wurden die folgenden Inhalte fir den Entwurf des
Bebauungsplans berucksichtigt:

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

Stellungnahme Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flur Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 14.02.2024:

Hinweise zu vorhandenen Geodaten.

Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb, Schreiben vom 23.02.2024:

Hinweis zur Anfahrbarkeit durch Abfallsammelfahrzeuge.

Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — Naturschutz, Schreiben vom 22.02.2024:

Hinweise zur Betroffenheit von Schutzgiitern, Eingriffsminimierung, Artenschutz,
AusgleichsmalBnahmen.

Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — Wasserrecht, Altlasten/ Bodenschutz, Gewésser, Abwasser,
Immissionsschutz und Kreislaufwirtschaft, Industrieabwasser/AwSV Gewéasser, Abwasser,
Schreiben vom 15.02.2024:

Hinweise zum Starkregenrisikomanagement, Entwédsserungsplanung, Regenwasserbewirtschaftung/
-versickerung, Abwassereinleitung, Wasserschutzgebiet, schalltechnische Untersuchung.

Regierungsprasidium Karlsruhe - Abt. 4 - StraRenwesen und Verkehr, Schreiben vom 19.02.2024:

Hinweise zum Anbauverbot im Verflechtungsbereich der L613.

SWE Netz GmbH, Schreiben vom 14.02.2024:

Hinweise zur Energieversorgung.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Schreiben vom 23.04.2024:

Hinweise zu den naturschutzfachlichen Gutachten einschl. Erfassungsmethodik, Artenschutz,
Ausgleichskonzept

Offentlichkeit 1 (Kurzdarstellung wesentlicher Inhalte — im Weiteren wird auf die vorliegende
Abwagungssynopse verwiesen):

Hinweise zum Schallschutz, Verkehr, Parkierung, Abstand zur Bestandsbebauung.

Die Inhalte wurden in der fortgeschriebenen Planung gem. den rechtl. Vorgaben berticksichtigt. Die
notwendigen Gutachten liegen mittlerweile vor bzw. wurden fortgeschrieben in der Planung
berlcksichtigt.
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4. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Es wird auf die beigefiigte Abwagungstabelle (Stand: 10.03.2025) verwiesen. Dort sind die in den
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die in den
Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgetragenen Bedenken, Hinweise und Anregungen mit
jeweiligem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zusammengestellt. Die Abwagungstabelle gliedert
sich hierbei in die beiden Teile ,Stellungnahmen der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange“ sowie ,Stellungnahmen der Offentlichkeit*.

5. Beratung im Ortschaftsrat

Der Ortschaftsrat Schéllbronn hat in seiner Sitzung am 19.03.2025 (iber die Vorlage beraten. Uber
das Ergebnis wird im AUT mundlich berichtet.

6. Verfahren und weiteres Vorgehen

Mit dem Billigungsbeschluss des Entwurfs zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonst. Trager offentlicher Belange durch den Gemeinderat wird der Entwurf des
Bebauungsplanes (Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begrindung, Umweltbericht) inklusive aller
erforderlicher Gutachten (Immissionsschutz, Artenschutz etc.) Grundlage des weiteren Verfahrens.
Die Unterlagen, einschlieRlich der Darstellung des Geltungsbereichs, sind der Beratungsvorlage als
Anlagen beigefugt.

| Anlagen

Anlage 1_Unterer Henkling_U-Plan |

Anlage 2_Unterer Henkling_U-Plan Il

Anlage 3_Rahmenplan

Anlage 4_BP Unterer Henkling Entwurf Planzeichnung
Anlage 5_BP Unterer Henkling Entwurf Textteil
Anlage 6_ Umweltbericht

Anlage 7_Artenschutzpruefung

Anlage 8_ N2000 Vorpruefung

Anlage 9 LSG Befreiung

Anlage 10_Maehwiese_Feldhecke_Ausnahme
Anlage 11_Streuobst Umwandlung

Anlage 12_Schalltechnische Untersuchung
Anlage 13_Geotechnisches Gutachten

Anlage 14_Entwasserungsplanung

Anlage 15_ErschlieRungsplanung

Anlage 16_Abwagungstabelle
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Am Tag vor der Sitzung wurde per Mail folgender Antrag zum Tagesordnungspunkt gestellt:

Gruppenantrag der Gemeinderéte Hbéhe Ettlingen, 25.03.2025

Sehr geehrter Herr Oberbliirgermeister,
sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen des Gemeinderats,

In den vergangenen Wochen werden aus unterschiedlichen Kreisen der Feuerwehrabteilungen
Hbéhe Unzufriedenheiten bis Ablehnung zu den Ergebnissen im Bereich Immissionsschutz des
aktuellen Ldrmschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Unterer Henkling“ herangetragen. Aus diesem
geht eine stark eingeschréankte Nutzung des Feuerwehrhaus Berg hervor die sich in der
Abwiégungstabelle zum Bebauungsplanverfahren ,Unterer Henkling (Feuerwehrhaus Berg)*“
wiederfindet. Die in der Synopse der Abwégungstabelle dargestellten Einschrédnkungen sind nicht
akzeptabel und mit den Anforderungen der Feuerwehrabteilungen aus den Hbhenstadtteilen an das
neue Feuerwehrhaus Berg nicht vereinbar.

Die Antragsstellenden stellen daher folgenden Antrag und bitten um lhre Unterstiitzung:

1. Die Verwaltung wird beauftragt den Bebauungsplan ,Unterer Henkling” so aufzustellen, dass die
Nutzung des Feuerwehrhauses Berg uneingeschréankt gewéhrleistet ist. Die unter BZ.: 1 (neu 2)
eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind von der Verwaltung so abzuwégen,
dass die Nutzung des Feuerwehrhauses Berg uneingeschrénkt gewéhrleistet ist.

BZ.: 1 wird zu BZ.: 2 und ist entsprechend zu ergdnzen ,werden gemal der durch den

Gruppenantrag angepassten Synopse”“.......

BZ.: 2 wird zu BZ.: 3

BZ.: 3 wird zu BZ.: 4

Mit freundlichen Grii3en

Elke Werner, Kerstin Lauinger, Jiirgen Maisch, Rainer Kunz, Heiko Becker, Gabriele Wurster

Diskussion

Oberbirgermeister Arnold verweist auf die Vorlage. Er stellt klar, dass das Feuerwehrgeratehaus
und das Einsatzhaus fur das DRK Prioritat haben und in keiner Weise eingeschrankt werden sollen.
Die Notwendigkeiten einer etwaigen Larmabgrenzung zur Wohnbebauung wirden trotzdem im
Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Umsetzung musse aber erst im Rahmen der Baugenehmigung
geklart werden, wenn die Wohnbebauung kommt. Bis dahin werde das Feuerwehrgeratehaus
entstanden sein und nicht ruckwirkend eingeschrankt werden. Es gebe verschiedene Maoglichkeiten,
wie dann der Larmschutz gehandhabt werden kdnne. Der Verwaltung musse es erlaubt werden Uber
alle Méglichkeiten nachzudenken, bis man die richtige Lésung gefunden habe. Eine Mdglichkeit
werde ausgeschlossen, namlich die, dass der Ubungsbetrieb bis 22 Uhr abgeschlossen und
beendet sein soll. Dabei habe es sich lediglich um eine Frage gehandelt, die man gestellt habe.
Nach Erhalt der Antwort sei die Angelegenheit erledigt gewesen. Eine andere Mdglichkeit sei eine
Larmeinhausung eines Teils der Stellplatze. Dies misse man jetzt jedoch noch nicht machen und
beschlieen, sondern erst dann, wenn eine Wohnbebauung komme. Bis dahin habe man auch
Erfahrungswerte um zu wissen, wie grof} diese Uberhaupt sein misse. Die dritte Mdglichkeit ware,
dass ein grofder Teil der Stellplatze (ungefahr 20 Stlick) auch ohne Larmschutz nutzbar sein werde,
sodass der Echtbetrieb vor Ort zeigen werde, dass man vielleicht keine weiteren Ma3nahmen
bendtige.

Zur Konkretisierung und Berucksichtigung aufgekommener Irritationen werde in den Textteil des
Bebauungsplans noch ein Wort einfligen, welches Herr Meyer-Buck gleich vortragen werde. Damit
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sei es dann im Bebauungsplan klar, dass die Feuerwehr keine Einschrankungen habe und alle
Fragen des Larmschutzes der Wohnsituation spater geklart werden, wenn diese kommt. Er betont,
dass das Ganze deshalb so gut funktioniere, weil die Stadt alle Grundstiicke besitze. Selbst wenn
ein Wohnbebauungsgrundstiick verkauft werden sollte, bestlinde deshalb noch immer die
Méglichkeit, im Kaufvertrag — und Uber das Baugenehmigungsverfahren sowieso — die Regelungen
zu handhaben.

Herr Schéffler erlautert die Vorlage anhand einer PowerPoint Prasentation.

Herr Meyer-Buck erganzt den Vortrag mithilfe einer PowerPoint Prasentation um den Beschluss der
Ortschaftsrats Schéllbronn vom 19.03.2025. Zudem geht er auf das Thema Larmschutz in Bezug auf
einen am 25.05.2025 eingegangenen Gruppenantrag der Gemeinderate Hohe Ettlingen ein und
stellt verschiedene Lésungsmaoglichkeiten fir den Larmkonflikt vor.

B-plan ,Unterer Henkling"
Ortschaftsrat und Gruppenantrag

Beschluss Ortschaftsrat Schollbronn aus der 6ffentlichen
Sitzung vom 19.03.2025:

ﬁ Ettlingen

Der Ortschaftsrat billigt den vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans
»Unterer Henkling®.

Er geht davon aus, dass im weiteren Verfahren sichergestellt wird, dass die
MNachbereitung von Einsétzen und Ubungen, verbunden mit Abfahrten mit
Pkw's auch nach 22 Uhr durch geeignete Larmschutzmalinahmen
sichergestellf wird.

Gruppenantrag der Gemeinderate ,,Hohe" vom 25.03.2025
(sinngemal):

Die Einschrankungen hinsichtlich der L&rmschutzmafnahmen sind nicht
akzeptabel und mit den Anforderungen der Feuerwehrabteilungen aus den
Hdhenstadtteilen nicht vereinbar.

Die Verwaltung wird beauftragt den Bebauungsplan ,Unterer Henkling” so
aufzustellen, dass die Nutzung des Feuerwehrhauses Berg uneingeschrankt
gewadhrleistet ist.



Seite 9 von 15
Ausschuss fur Umwelt und Technik am 26.03.2025

B-plan ,Unterer Henkling®
Anforderung an den Larmkonflikt

1. Der Bebauungsplan muss Losungsmoglichkeiten flir den

grundsatzlichen Larmkonflikt anbieten.

2. Wie dieser dann konkret ausgestaltet wird, ist Aufgabe der
Genehmigungsplanung (so kann z.B. eine Nutzungsbeschrankung nicht
im B-Plan festgesetzt werden, sondern nur im Rahmen der

Baugenehmigung beauflagt werden).

3. Der Larmkonflikt muss auch erst gelost werden (weil alle Grundstlicke im
Eigentum der Stadt sind), wenn dieser auftritt - also wenn die

Wohnbebauung spater "heranriickt"”.

Daraus ergeben sich mehrere Losungsmdglichkeiten:

B-plan ,Unterer Henkling"
Losungsmiglichkeiten Larmkonflikt

.—-l'l'-l""-
315 m
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B-plan ,Unterer Henkling”
Lasungsmaglichkeiten Larmkonilikt

o
Q
o
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Da der Bebauungsplan grundsatzliche Lésungsmaglichkeiten anbietet,
kann die konkrete Klarung der Larmkonflikte auch im Zuge des
Hochbaus bzw. nach Anlaufen des Betriebs erfolgen, wenn sich auch

die Nutzerzahlen und Bedarfe genauer beziffern lassen.

B-plan ,Unterer Henkling"
Abwagungstabelle / Stn. 24 / LRA

Meu:

Das Waileran wersen wir auf falgenda Punkie hin P
1) Die im Gutachien aulgelihe Beschrankungen o Der Bebauungsplan bietet grundsatzlich

Nulzungszeden fir Ubungen aullerhalb des Hachizeiraumes wird mehrere Losungen fir den Larmkonflikt an.

ausdricklich betirworiel und solie im Bebauwngsplan schifilich : : £ s
himoriegt wenden. Demaach sind Ubungan im Zofraum 22:00 0600 | ~J™™ Einen ist eine Beschrankung der
Unr im Regalfall suszuschliefian Betriabszeiten auf Zulassungsebeana

moglich, wonach die Kameraden das
Gelandea der Feuarwehr vor 22 Uhr wieder
verlassen, sodass im Regelfall im_
Machtzeitraum keine Fahrten durch die
Feuerwehr entstehen und demnach auch
nachts keine Ubungen stattfinden. Zu
anderen bietet der Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Voraussetzungen, dass
weitergehende SchallschutzmaBnahmen (z.
B. eine schalltechnisch wirksame
Einhausung der Stellplatze) ergriffen werden
konnen. Diea fdr die Hochbauplanung
zustandigen Architekten haben mit
Schreiben vom 26.3.2025 bestatigt, dass
eine atwaige spéter auszullhrende,
Schallschutzliberdachung im Bereich der
Alarmstellplétze brandschutztachnisch
abgeklart ist und entsprechend im B-Plan
hinterlegt werden kann.
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B-plan ,Unterer Henkling"
Anderung der Festsetzung

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aufgrund von Betriebsanlagenl&rm gemak § 9 Abs, 1
Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB— Larm 2°

Bauliche Schallschutzmalnahmen flir die L&rmschuizanlage am Parkplatz Feuerwehr sind
entsprechend der festgesetzten Flache ,Larm 2" im zeichnerischen Teil als Larmschutzwand-
konstruktion / geschlossene Wandkonstruktion mit einer Wandhohe von mindestens 2,5 m Ober
der Grund-Héhe 3455 m Ober NHM und einer mindestens 4m fiefen Teiliberdachung Ost
auszufiihren. Die Konstruktion muss mindestens entsprechend der Anlage 5.2 der
Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Unterer Henkling" von Koehler & Leutwein
{03.2025) ausgeflhrt werden, Fir die Wandelemente sind die Ausflihrungen der zusatzlichen

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aufgrund von Betriebsanlagenlarm geméi § 9 Abs. 1
Nr_24 BauGB = Larm 1"

Die baulichen Schallschutzanlagen fir die westliche L&rmschutzwand sind auf den mit ,Larm 1°
festgesetzten Flachen im zeichnerischen Teil als Larmschutzwandkonstruktion mit—einer
mraximate—Wandhéhe —ven—mind—20—m—ober —dem—westlichen—Fahrbahrrand —der
Erschlieftungsstralite-und-einer-Lange von-89.4-m-zu realisieren. Die mindestens anzusetzende
Héhenstaffelung der Larmschutzwand ist der Anlage 5.2 der Schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan Unterer Henkling”, von Koehler & Leutwsin (03.2025) zu entnehmen. Fir

Oberbirgermeister Arnold erganzt, dass die Verwaltung fiir alle die beste Méglichkeit suche. Daflr
mussten auch Abfragen erfolgen. Die Erfahrung mit dem Gebaude werde evil. neue Erkenntnisse
liefern. Es kdnne auch sein, dass das, was da ist, ausreicht. Heute misse nicht beschlossen
werden, dass definitiv etwas geandert werden muss. Stattdessen empfehle er diesbezliglich alle
Optionen offen zu halten.

Herr Meyer-Buck erlautert, was in der Synopse fur den Gemeinderat geandert werde (siehe
Prasentation oben) Zudem wirden zwei Festsetzungen erweitert durch das Wort ,mindestens” und
es werde im Textteil des Bebauungsplans eine Hohenbegrenzung rausgenommen. Die Wiese ,Im
Steinig”“ sei bereits aufgewertet worden. Dies konne hier angerechnet werden ohne dass viele
weitere Mallnahmen erforderlich werden.

Oberbirgermeister Arnold stellt klar, dass dem Gruppenantrag damit aus seiner Sicht Rechnung
getragen werde und die Verwaltung sich die Inhalte des Antrags zu eigen gemacht hatte.

Stadtrat Saladino betont, dass die Feuerwehr wertvolle Arbeit leiste. Das Feiern gehére aber auch
dazu. Dieses dirfe und musse sein. Die Feuerwehr in der Héhe sei gut zusammengewachsen. Der
Standort sei gut gewahlt. Seine Fraktion wolle, dass dort etwas Neues fir die 80 Mitglieder der
aktiven Wehr entstehe. Die meisten Mitglieder werden seiner Meinung nach mit dem Auto kommen.
28 Parkplatze wirden hierflir nicht ausreichen. Die Feuerwehr durfe aufgrund der bendétigten
Pumpen etc. laut sein. Die Ubung beginne in der Regel um 19.30 Uhr, weil die meisten Mitglieder
dies anders nicht einrichten kdnnten. In der Synopse musse die Regelung mit der Beschrankung
des Sondersignals auf ein absolutes Minimum gestrichen werden. Die Beschrankung auf 22 Uhr sei
bereits angesprochen worden. Ansonsten wolle man auf jeden Fall, dass alle Feuerwehrhauser
uneingeschrankt fur Ubungen, Einsatze und kameradschaftliche Zwecke genutzt werden kénnen.
Ansonsten winsche man der Sache gutes Gelingen.

Stadtrétin Dittner erlautert, weshalb ihre Fraktion dem Plan kritisch gegenuberstehe und eine
Anderung beantragen werde. Die Notwendigkeit der Blaulichtfamilie dort Platz einzurdumen sei von
sehr hohem o6ffentlichen Interesse und werde eine Befreiung nach § 10 Landschaftsschutzgebiet
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Verordnung ermdglichen. Jedoch seien sowohl vom BUND und besonders von der unteren
Naturschutzbehdrde die Einwénde gegenliber dem Wohnbaugebiet vollkommen klar. Die
Wohnbebauung, also das Ausbreiten auf FFH-Mahwiesen und Streuobstwiesen stelle nach
Landschaftsschutzgebietsverordnung einen Verbotstatbestand dar, der nicht einfach mit CEF-
MafRnahmen ausgeglichen werden kénne. Es dauert langere Zeit bis verloren gegangene
Lebensraume ersetzt werden kénnten. lhre Fraktion orientiere sich unter anderem an den Aussagen
der unteren Naturschutzbehoérde, die auch die Position des NABU und des BUND widerspiegle. Man
gehe davon aus, dass die CEF-Malinahmen und der Wegfall der alten FFH-Flachen sehr kritisch
gesehen werde, daher wolle man abwarten, welche Aussagen und Vorgaben nach den Prifungen
der unteren Naturschutzbehdrde dazu gemacht werden. Bis dahin sei das Thema Wohnbebauung
aus Sicht der Grinen-Fraktion nicht entscheidungsreif. Da von der unteren Naturschutzbehérde
noch keine endgultige Stellungnahme vorliege, schlage ihre Fraktion eine Trennung vor und
beantrage Folgendes: Die Punkte Feuerwehr und DRK sollen getrennt von der Wohnbebauung
vorrangig behandelt werden. Hier soll kein weiterer zeitlicher Verzug dazu kommen, da ein
erhebliches 6ffentliches Interesse daran besteht, die Versorgung der Stadtteile sicherzustellen. Die
Wohnbebauung soll solange zurtckgestellt werden, bis die untere Naturschutzbehorde dazu
Stellung genommen und die Lage geklart hat. In diesem Zusammenhang wolle ihre Fraktion zudem
das Monitoring der CEF-MalRhahmen anmahnen.

Stadtrat Florl schlie3t sich Stadtrat Saladino an. Kameradschaft sei das wichtigste, damit die
Feuerwehr erhalten bleibe. Die uneingeschrankte Nutzungsmaoglichkeit sei auch deshalb wichtig.
Seiner Meinung nach kdnne die Wohnbebauung auch nach hinten gestellt werden. Mehr Parkplatze
wirde er beflirworten.

Stadtratin Lauinger teilt mit, dass ihre Fraktion zustimmen werde, wenn die angekundigten
Anderungen bis zum Gemeinderat vorgenommen werden.

Stadtrat Dr. Armbruster sieht ein Problem, falls die MalRnahmen nicht den Emissionsrichtlinien
entsprechen kdnnen. Es stelle sich die Frage, ob es noch andere Larmquellen gebe, die vielleicht
unlésbar waren. Dann kdénnt man nicht zustimmen.

Aus Sicht von Stadtrat Kunz muss der Gemeinderat einen Beitrag zum Erhalt der Feuerwehr auf
dem Berg leisten. Die Zahl der Feuerwehrleute musse konstant gehalten werden. Eventuell wirden
kiinftig Hand- und Spanndienste erforderlich. Mogliche Einhausungen mussten vermutlich fester
Natur sein, wodurch mehr Flachen versiegelt wirden. Er erkundigt sich, ob dies fiir die
Ausgleichsflachen eine Rolle spielt.

Stadtratin Wurster bedankt sich fir die klaren Aussagen. Man sei verstort Gber die Seite in der
Synopse gewesen, wonach in der 1. Variante die Feuerwehr um 22 Uhr zuhause sein musste. Diese
Formulierung solle geandert und nicht als Prioritat 1 aufgefuhrt werden.

Oberbirgermeister Arnold erklart, dass man dies dadurch |8se, dass ein Sammelbegriff verwendet
werde.

Stadtratin Wurster bedankt sich dafir.

Oberburgermeister Arnold erinnert daran, dass immer in die Natur eingegriffen werde, wenn gebaut
wird. Die Frage sei aus seiner Sicht, ob es nicht besser ist, konzentriert an einer Stelle einzugreifen,
als an vielen verschiedenen Stellen im Ort. Aus zeitlichen Griinden kébnne man es sich nicht
erlauben, den Bebauungsplan um zwei Quartale zurtickzusetzen. Die Situation im
Feuerwehrgeratehaus Schollbronn lasse eine Verschiebung nicht zu. Der Unterstiitzung des
Ehrenamts schlief3e er sich an. Dartiber hinaus weist er darauf hin, dass die Kosten fiir den Bau in
den vergangenen Jahren enorm gestiegen seien. Es stelle sich daher die Frage, wie das im




Seite 14 von 15
Ausschuss fur Umwelt und Technik am 26.03.2025

Haushalt Uberhaupt finanziert werden kénne. Die Wohnbebauung diene auch der Finanzierung. Er
lehne den Antrag deshalb ab.

Stadtrat Becker teilt mit, dass man zustimmen kénne, wenn der erste Satz mit der Beschrankung der
Betriebszeiten rausgenommen werde.

Stadtrat Zahringer fragt, ob die Vermeidung von 6ffenbaren Fenstern als Schallschutzmaf3nahme im
Schlafzimmer Uberhaupt mdglich ware.

Herr Meyer-Buck erklart, dass dies im Rahmen der Hochbauplanung fir die Wohngebaude geprtift
werden misse. Man habe versucht fir das Wohnen den Mittelweg zu finden. Die Aufenthaltsraume
hatten deshalb Fenster vom Parkplatz weg, die getffnet werden kénnen. Ein Problem kénne durch
passive Mallnahmen geldst werden. Das Problem der TA Larm kénne mit einer Einhausung am
besten geldst werden. Entweder Uber eine Beschrankung oder Teilstellplatze, die weiter weg liegen,
koénne dies auch gelést werden. Zusammenfassend seien verschiedene MalRnahmen denkbar.

Oberburgermeister Arnold erlautert, dass der Aufwand fir Larmschutz ist im Vergleich zu friher
enorm hoch sei. Trotzdem habe man bisher immer gute Lésungen finden kénnen, daher sei er
zuversichtlich, dass dies hier auch gelinge.

Stadtratin Becker-Binder stellt klar, dass ihre Fraktion wolle, dass der Bau des Feuerwehrhauses
vorangeht. Die widersprichlichen Aussagen in den Unterlagen zu Habitaten usw. wiirden jedoch
zeigen, dass die Positionierung zu den Umweltschutzmaf3nahmen noch nicht gesattigt sei. Die
untere Naturschutzbehérde musse deshalb noch Auflagen nennen oder alles so akzeptieren, wie es
ist. Dies sollte ihrer Ansicht nach noch abgewartet werden. Daher habe man beantragt, die
Wohnbebauung abzutrennen. Die Situation angesichts des Klimawandels und des Umweltschutzes
sei prekar.

Oberbirgermeister Arnold erklart, dass die Offenlage dazu diene, dass sich die untere
Naturschutzbehdrde nochmal aul3ere.

Stadtratin Wurster merkt an, dass das Gebiet laut Flachennutzungsplan fir Bebauung vorgesehen
sei. Die Hohenstadtteile seien durch geschitzte Flachen in ihrer Entwicklung stark eingeschrankt.
Sie bitte darum, der Vorlage so zuzustimmen, damit die Feuerwehr bald komme.

Stadtrat Becker méchte wissen, wie grold die Wohnungen sein werden und was passiert, wenn die
untere Naturschutzbehdrde den Maflhahmen nicht zustimmt; insbesondere interessiert ihn, ob dann
das Feuerwehrhaus nicht gebaut werden kann.

Herr Meyer-Buck erklart, dass noch keine WohnungsgréfRen geplant seien. Dafir sei der Hochbau
zustandig. Es gebe lediglich erste Grundrisse. Es werde so gerechnet, dass 100 gm
Bruttogrundflache ca. 70 gm Wohnflache ergeben und dafir ein Stellplatz benétigt wird. Es komme
aber darauf an, was die Bauherren draus machen. Hierfur greife dann die Landesbauordnung. Der
Bebauungsplan schaffe nur den Rahmen. Wie die Gebdude im Detail aussehen und wie viele dort
wohnen klare das Zulassungsverfahren.

Stadtratin Werner fragt, ob es in Ettlingen ein Feuerwehrhaus gibt, das wegen des Larms
Nutzungseinschrankungen hat. Zudem fragt sie, ob zugesichert werden kann, dass keine
Einschrankungen im Betrieb kommen.

Oberburgermeister Arnold antwortet, dass es ersteres nicht gebe und zweiteres zugesichert werde.

Stadtrat Matzka kindigt an, dass er den Antrag der Griinen ablehnen werde, da sonst die
Wohnbebauung gefahrdet sei.
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Stadtrat Zahringer findet, dass man fur Schdéllbronn eine ungewoéhnliche Bauweise festlege. Die
sechs Quadrate sahen auf dem Plan toll aus, aber es sei fraglich, ob die Planung mit dem
dazwischen befindlichen Parkplatz so gut sei. Es passe nicht zum Dorf, dass wegen des
Schallschutzes Glasscheiben vor die Fenster kommen missten. Eventuell ware es seine Ansicht
nach besser, die Wohnbebauung zurlickzustellen und die Gebaude anders zu gruppieren, um die
bestehende Problematik zu I16sen.

Stadtratin Dittner erklart, dass ihre Fraktion die Abkopplung beantragt habe fiir den Fall, dass die
untere Naturschutzbehdrde keine Befreiung flir das Wohngebiet gibt. Wenn man es so belasse wie
bisher, bestehe aus ihrer Sicht die Gefahr, dass die Feuerwehr auch nicht gebaut werden kénnte.

Oberburgermeister Arnold entgegnet, dass die Fraktion aus seiner Sicht durch den Antrag die
Feuerwehr nicht nur in zeitlicher Hinsicht gefahrde. In den Gesprachen mit der unteren
Naturschutzbehdrde misse man mit einer Forderung eintreten, die von sich so Uberzeugt sei, dass
sie auch sage, dass man nicht nur der Meinung sei, dass das Feuerwehrhaus dort mit den
naturschutzrechtlichen Dingen klarkomme, sondern auch die Wohnbebauung. Wenn man es
entkopple habe man nicht nur ein zeitliches Thema, sondern auch ein Querfinanzierungsthema und
dardber hinaus misse jedem Beteiligten klar sein, dass damit flr Schéllbronn das
Wohngebietsthema gestrichen werde.

Stadtrat Saladino wirbt dafiir, dem Antrag der Griinen nicht zu folgen, weil sonst Probleme mit der
Querfinanzierung entstehen kénnten. AuRerdem wirden die Kameraden auch Wohnraum
bendtigen.

Stadtrat Prof. Dr. Ditzinger beantragt das Ende der Debatte.

Der Antrag auf Ende der Debatte wird mehrheitlich bei drei Gegenstimmen und zwei Enthaltungen
angenommen.

Oberbirgermeister Arnold I&sst Giber den Anderungsantrag der Griinen, dass die Gebiete Feuerwehr
und Wohnen entkoppelt werden sollen, wodurch das Verfahren zurtickgedreht werde, abstimmen.

Der Anderungsantrag wird bei drei Stimmen dafiir und einer Enthaltung mehrheitlich
abgelehnt.

AnschlieRend wird iber die Verwaltungsempfehlung mit den genannten Anderungen im
Textteil und keinen Einschrankungen fiir die Feuerwehr abgestimmt.

Dieser Beschluss fiir die Verwaltungsempfehlung einschlieRlich der genannten Anderungen
wird mehrheitlich bei einer Gegenstimme und drei Enthaltungen gefasst.

gez.
Johannes Arnold
Oberblrgermeister



