‘ Stadt Ettlingen Protokoll zu Vorlage 2020/190/1
N Der Oberbiirgermeister

Aktenzeichen: 621.410.222

Federfuhrung: Planungsamt, Ortsverwaltung Bruchhausen

Gemeinderat Entscheidung offentlich 18.11.2020
R. Pr. Nr. 88

Aufstellung des Bebauungsplans "Hornisgrindestrale und Kaiserstuhlstrale” nach § 13aim

beschleunigten Verfahren

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung geméanR § 4
Abs. 2 BauGB sowie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB

- Satzungsbeschluss

- Entscheidung

Vorlage: 2020/190/1

Beschluss: (Ja 25 Nein 2 Enthaltung 4 )

1. Nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegenei-
nander werden die zum Entwurf des Bebauungsplanes abgegebenen Stellungnahmen
— entsprechend der beigefligten Beschlussvorschlage der Verwaltung beriicksichtigt.

2. Den lbrigen abgegebenen Stellungnahmen — entsprechend der beigefiigten Be-
schlussvorschlage der Verwaltung wird nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander nicht entsprochen.

3. In Anbetracht der Geringfiigigkeit der Anderungen im Planentwurf wird auf eine erneu-
te Offentliche Auslegung verzichtet.

4. Der im beschleunigten Verfahren aufgestellte Bebauungsplan "Hornisgrindestrafie
und Kaiserstuhlstrae" i.d.F. vom 05.08.2019 (Stand 02.10.2020) wird nach § 10 BauGB
i.vV.m. 8§ 4 GemO als Satzung beschlossen.

5. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten ortlichen Bauvorschriften i.d.F.
vom 05.08.2019 (Stand 02.10.2020) werden nach § 74 LBO i.V.m. 8 4 GemO als Satzung
beschlossen.

Die Verwaltung teilte hierzu mit:

Beratungshistorie

Gremium Sitzung

Ortschaftsrat 11.12.2019
Ausschuss fir Umwelt und Technik 29.01.2020
Gemeinderat 12.02.2020
Ortschaftsrat 22.10.2020
Ausschuss fur Umwelt und Technik 04.11.2020
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Folgekosten

Wird dem Antrag der Verwaltung zugestimmt, folgen keine weiteren Aufwendungen oder Ertrage.
Kommende Haushaltsjahre werden nicht durch zusatzlichen / neuen Ressourcenverbrauch belastet
bzw. durch Einsparungen entlastet.
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| Beschlussempfehlung |

1. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die zum Entwurf des Bebauungsplanes abgegebenen Stellungnahmen — entspre-
chend der beigefligten Beschlussvorschlage der Verwaltung berlcksichtigt.

2. Den ubrigen abgegebenen Stellungnahmen — entsprechend der beigefiigten Beschlussvor-
schlage der Verwaltung wird nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange unterei-
nander und gegeneinander nicht entsprochen.

3. In Anbetracht der Geringfiigigkeit der Anderungen im Planentwurf wird auf eine erneute 6f-
fentliche Auslegung verzichtet.

4. Der im beschleunigten Verfahren aufgestellte Bebauungsplan "Hornisgrindestral3e und Kai-
serstuhlstraf3e” i.d.F. vom 05.08.2019 (Stand 02.10.2020) wird nach § 10 BauGB i.V.m. § 4
GemO als Satzung beschlossen.

5. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften i.d.F. vom
05.08.2019 (Stand 02.10.2020) werden nach 8§ 74 LBO i.V.m. § 4 GemO als Satzung be-
schlossen.

| Erlauterungstext

Die Verwaltung teilte zur Vorberatung mit:

| Empfehlung zur Vorberatung

1. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die zum Entwurf des Bebauungsplanes abgegebenen Stellungnahmen — entspre-
chend der beigefligten Beschlussvorschlage der Verwaltung bericksichtigt.

2. Den ubrigen abgegebenen Stellungnahmen — entsprechend der beigefiigten Beschlussvor-
schlage der Verwaltung wird nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange unterei-
nander und gegeneinander nicht entsprochen.

3. In Anbetracht der Geringfiigigkeit der Anderungen im Planentwurf wird auf eine erneute 6f-
fentliche Auslegung verzichtet.

4. Der im beschleunigten Verfahren aufgestellte Bebauungsplan "Hornisgrindestrafl3e und Kai-
serstuhlstraf3e” i.d.F. vom 05.08.2019 (Stand 02.10.2020) wird nach 8 10 BauGB i.V.m. § 4
GemO als Satzung beschlossen.

5. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten drtlichen Bauvorschriften i.d.F. vom
05.08.2019 (Stand 02.10.2020) werden nach 8 74 LBO i.V.m. 8 4 GemO als Satzung be-
schlossen.



Seite 4 von 8
Gemeinderat am 18.11.2020

| Erlauterungstext zur Vorberatung |

1. Bebauungsplanverfahren

In der Gemeinderatssitzung am 12.02.2020 (R. Pr. Nr. 2) wurde dem Entwurf des Bebauungsplanes
"HornisgrindestralRe und Kaiserstuhlstrafle" als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a
BauGB ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung zugestimmt (Aufstellungsbeschluss) und das Pla-
nungsamt mit der Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und der Beteiligung
der berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 beauftragt (Of-
fenlagebeschluss).

Der Ortschaftsrat wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt. Der Ortschaftsrat
hat hierzu in der Sitzungen am 11.12.2019 beraten und dem Entwurf des Bebauungsplans ,Hornis-
grindestrale und Kaiserstuhlstrale® zugestimmt.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 20.02.2020 (zusammen mit der Be-
kanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit) im Amtsblatt der Stadt Ettlingen 6ffentlich bekannt
gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von ca. 2.000 m? und ist dem
Ubersichtslageplan vom 01.08.2019 zu entnehmen.

Der Bebauungsplan " Hornisgrindestral3e und Kaiserstuhlstral3e " wird als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf? § 13 a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzun-
gen flr ein beschleunigtes Verfahren sind erflillt.

Der Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

2. Ergebnis der dffentlichen Auslegung / Behdrdenbeteiligung

Die offentliche Auslegung wurde am 28.02.2020 begonnen, jedoch durch die SchlieRung der
Dienststellen aufgrund der Pandemie unterbrochen. Aus diesem Grund wurde die dffentliche Ausle-
gung vom 11.08.2020 bis einschlieBlich 11.09.2020 erneut durchgefihrt. Inhaltliche Anderungen am
Bebauungsplan gegeniiber der ersten Offenlage bestanden nicht. Stellungnahmen, die bereits im
ersten Offenlagezeitraum abgegeben wurden, wurden im weiteren Verfahren beriicksichtigt und
mussten nicht erneut eingereicht werden.

Den berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
27.02.2020 bis einschlieBlich 30.03.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im Folgenden sind nur die wesentlichen Aspekte der eingegangenen Anregungen dargestellt. Die
vollstandigen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beteiligten Behérden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange sind mit den ausfuhrlichen Stellungnahmen und entsprechenden Abwa-
gungsvorschlagen der Verwaltung in der Synopse aufgefihrt. Die Stellungnahmen fithrten zu redak-
tionellen Anderungen/Erganzungen in den Hinweisen.

Die Grundziige der Planung sind durch die redaktionellen bzw. klarstellenden Anderungen und/oder
Erganzungen nicht betroffen. Eine erneute 6ffentliche Auslegung sowie das Einholen von Stellung-
nahmen zum Bebauungsplanentwurf gemaf § 4a Abs. 3 BauGB wird damit nicht begriindet.
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3.1 Offentliche Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurde eine private Stellungnahme abgegeben sowie eine
gemeinsame Stellungnahme von 22 Blrgerinnen und Blrgern.

Es erfolgten Einwénde insbesondere hinsichtlich der Hohenentwicklung und der tberbauba-
ren Grundstucksflache des kleineren nordlichen Baufeldes fur ein Einfamilienhaus (WA 2)
(Verlust der Privatsphére, Verschlechterung der Lichtverhéltnisse, Beschréankung der Aus-
sicht, zu starke Verdichtung, etc.). Einwénde gegen die Bebauung des sidlichen Baufeldes
far ein Mehrfamilienhaus (WA 1) erfolgten nicht.

Das vormals als 6ffentliche Grinflache ausgewiesene Grundstlick wurde aufgrund der Einhaltung
des Schutzabstandes zur Stromfreileitung festgesetzt. Da diese nun als Erdkabel verlegt ist, ist die
ursprungliche “Funktion” der Grinflache obsolet. Die Flache ist untergenutzt und ist flir eine deutlich
hohere bauliche Ausnutzung und héherwertige Nutzung stadtebaulich und planungsrechtlich ver-
traglich.

Die kunftige Bebauung auf dem Flurstiick Nr. 2797 muss den bauordnungsrechtlich erforderlichen
nachbarschitzenden Grenzabstand eines allgemeinen Wohngebiets einhalten. Es darf daher allge-
mein davon ausgegangen werden, das die Belichtung und Besonnung des nérdlichen Angrenzers
der Planung rechtlich nicht entgegenstehen, zumal erganzend auch das Baufenster von der ge-
meinsamen Grundstlcksgrenze abgeriickt ist, die Zahl der Vollgeschosse auf zwei und die Hohe
baulicher Anlagen begrenzt festgesetzt sind. Zwar kann die Planung insbesondere als Verschlechte-
rung der Belichtung, Besonnung, Aussicht und Privatheit des Angrenzers gewertet werden. Sie wird
jedoch dadurch nicht unzulassig. Im Ubrigen gibt es keinen Anspruch auf Erhalt der bestehenden
Situation oder der derzeitigen Aussicht. Auch kann eine gegenseitige Einblicknahme in benachbarte
Gartenbereiche nicht verhindert werden. Diese Beeintrachtigungen liegen in den meisten innerortli-
chen Lagen vor und sind auch in den benachbarten Grundstticken der Reihenmittelhauser vorhan-
den.

Aufgrund des ausgewiesenen Baufensters kann kein langer Zeilenbau entstehen. Das festgesetzte
Baufenster orientiert sich an der hinteren Gebaudegrenze des Nachbargrundstiicks. Der Garten ist
in allen benachbarten Grundstiicken nach Sidwesten ausgerichtet, dies wird auch auf dem neu
beplanten Grundstiick beibehalten. Eine dreiseitige Belichtung des nordwestlich angrenzenden
Grundstticks ist weiterhin gegeben. In Richtung Siidosten wird diese durch die Planung im Vergleich
zur heutigen Situation eingeschrénkt. Entlang der Kaiserstuhlstral3e bestehen bereits zweigeschos-
sige Gebéaude. Diese wirken auch auf das Plangebiet, womit eine zweigeschossige Festsetzung des
Bebauungsplans keine unmaf3stabliche Bebauung ermdglicht.

Da das Grundstiick nicht besonders grol3 ist, ist die gewahlte Bautiefe angemessen. Diese orientiert
sich an dem Bebauungsplan ,,Oberfeld Stud“. Zudem muss auch die angemessene Bebaubarkeit
des Plangrundstiicks beriicksichtigt werden. Das Aufgreifen der Baulinie und der zuldssigen Bautie-
fe des Bebauungsplans “Oberfeld Stid” helfen den stadtebaulichen Zusammenhalt zu beférdern,
ohne dass ein Aufgreifen der L-férmigen Gebaudetypologie hier notwendig wéare. Auf eine vorge-
schriebene Ausrichtung des Dachfirstes wurde bewusst verzichtet. Hierdurch kann die Firstausrich-
tung der gegenulberliegenden Seite der Kaiserstuhlstral3e oder die nérdlich angrenzende Bebauung
des Fremersbergweg aufgegriffen werden. Zudem ist eine zeitgemalfe Dachausrichtung fur eine
optimale Energiegewinnung maglich. Eine teilweise Reduktion der Geschossigkeit oder Hohe bauli-
cher Anlagen muss nicht vorgenommen werden. Die Nachverdichtung durch Innenentwicklung und
die Schaffung von Wohnraum sind aus Sicht der Verwaltung hoherwertige stadtebauliche Ziele, de-
nen hier der Vorrang gegeniiber den Privatinteressen gegeben werden soll. Bei Umsetzung der
Planung wird eine rAumliche Situation gewahrt, die dem Ortscharakter entspricht und fiir derartige
Wohngebiete absolut tblich ist.
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3.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Anhorung sind insgesamt 15 Stellungnahmen eingegangen.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (Synopse Nr. 4 /10.03.2020)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Eisenbahnbetrieb zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren kann und es dem Bauherrn obliegt, fur entsprechende Schutzvorkehrun-
gen zu sorgen sowie bei Wohnbauplanungen aktive und passive LarmschutzmalRnahmen zu
priufen und festzusetzen.

Das Plangebiet ist ca. 500 - 600 m von der DB-Strecke 4000 Karlsruhe - Basel entfernt. Nach dem
Schallgutachten werden aufgrund verbleibender Gerduscheinwirkungen aus dem Straf3en- und
Schienenverkehr MalBhahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich. Aufgrund einer inner-
stadtischen Bebauung lassen sich aktive SchallschutzmalRnahmen in Form einer Larmschutzwand
am Fahrbahnrand im Plangebiet nicht umsetzen. Abschirmmafinahmen in Form eines Geb&uderie-
gels lassen sich aufgrund der Einzelgrundstiicke und der Einzelhausbebauung in der Umgebung
nicht realisieren. Der Bebauungsplan trifft aus diesem Grund Festsetzungen zu passiven Schall-
schutzmalRnahmen. Es besteht bereits deutlich ndher an der Bahnlinie liegende Wohnbebauung, so
dass daher und aufgrund der Entfernung mit der Planung entgegenstehenden Emissionen von der
Bahnstrecke nicht gerechnet werden muss. Ein Hinweis ist dem Bebauungsplan beigefiigt worden.

Landratsamt Karlsruhe, Kreisbrandmeister (Synopse Nr. 10/ 01.04.2020)

Es werden Vorgaben zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung und der Zufahrtsmoég-
lichkeiten fur Lésch- und Rettungsfahrzeuge angegeben.

Die Hinweise werden dem Bebauungsplan beigefiigt und filhren zu redaktionellen Anderungen.

Landratsamt Karlsruhe, Naturschutz (Synopse Nr. 12/ 01.04.2020)

Bei der Umsetzung der Bauvorhaben muss darauf geachtet werden, dass keine Beeintrachti-
gungen durch die Baustellenlogistik oder Lagerungen im angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiet erfolgen.

Die Hinweise werden dem Bebauungsplan beigefiigt und fiihren zu redaktionellen Anderungen.

Landratsamt Karlsruhe, Wasser/Abwasser/Bodenschutz/Altlasten (Synopse Nr. 13/
01.04.2020)

Das Bauvorhaben auf dem Flurstiick 2951 liegt im Bereich einer Altablagerung. Der Ausbau
des belasteten Auffallungsmaterial ist durch einen altlastensachverstandigen Gutachter zu
begleiten. Das Grundstiick ist abschlieRend bodenschutzrechtlich und Wirkungspfad bezo-
gen zu bewerten.

Der Bebauungsplan enthélt bereits Hinweise zum Umgang mit Bodenbelastungen. Eine Kennzeich-
nung ist dem Bebauungsplan beigefigt worden.

Das Vorhaben liegt volistidndig innerhalb der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,,Mérscher
Wald" der Stadtwerke Karlsruhe.

Ein entsprechender Hinweis wird dem Bebauungsplan beigefiigt und fuihrt zu redaktionellen Ande-
rungen.
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Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen einzuhalten.

Die Hinweise werden dem Bebauungsplan beigefiigt und fuhren zu redaktionellen Anderungen.

3. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Es wird auf die beigefugte Abwagungstabelle verwiesen. Dort sind die in den Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die in den Stellungnahmen der Offent-
lichkeit vorgetragenen Bedenken, Hinweise und Anregungen mit dem jeweiligem Abwagungsvor-
schlag der Verwaltung zusammengestellt. Die Abwagungstabelle enthélt die beigefugten Be-
schlussvorschlage gemal Beschlusspunkt 1 und 2 dieser Vorlage.

4. Beratung im Ortschaftsrat

Uber das Ergebnis der Beratung im Ortschaftsrat wird im AUT miindlich berichtet.

5. Beschlussfassung zur Satzung

Der Bebauungsplan ,Hornisgrindestralle und Kaiserstuhlstraf3e® i. d. F. vom 05.08.2019 (Stand
02.10.2020) (zeichnerische und textliche Festsetzungen) ist entsprechend § 10 (1) BauGB als Sat-

zung zu beschliel3en.

Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten drtlichen Bauvorschriften i. d. F. vom
05.08.2019 (Stand 02.10.2020) sind nach § 74 LBO als Satzung zu beschlieRen.

Die Verwaltung / Planungsamt fiihrt nach dem Satzungsbeschluss, die notwendigen Schritte zur
Ausfertigung und Herstellung der Rechtskraft des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch.

6. Hinweis zu den Anlagen

Die Anlagen B 6 - 8 stehen nur digital zur Verfigung.

| Ergebnis der Vorberatung

Der Ausschuss flr Umwelt und Technik hat die Angelegenheit am 04.11.2020 vorberaten und emp-
fohlen, im WA 2 nur ein Vollgeschoss zu erlauben. Dies wirde eine erneute Offenlage nach sich
ziehen.

Die Verwaltung hélt an ihrer Position aus folgenden Griinden fest:
- Wohnraumschaffung durch Innenentwicklung

- kleines Baufenster
- 2-Geschossigkeit Ublich fir derartige Wohngebiete

| Anlagen

Diese Vorlage enthalt keine neue Anlage.

| Diskussion im Gremium

Herr Meyer-Buck erlautert die Vorlage per PowerPoint-Prasentation.
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Stadtrat Prof. Dr. Ditzinger fuhrt aus, dass zum Satzungsbeschluss die Abwagung verschiedener
Argumente gehore und die Kriterien, dazu gehdre auch das Ergebnis der Beratungen im Ortschafts-
rat und im Ausschuss fir Umwelt und Technik. Insofern nehme jedes Mitglied des Gemeinderats
eine individuelle Meinung ein, die CDU-Fraktion werde daher uneinheitlich abstimmen.

Stadtrat Hilgers teilt mit, dass sich seine Fraktion dafiir stark mache, den Kaufer des Grundstiicks
zu verpflichten, eine Photovoltaikanlage zu errichten, ferner beantrage man Ersatzpflanzungen ent-
sprechend folgendem Antrag:

,Die Stadt Ettlingen hat binnen eines Jahres nach Rodung der ersten Baume und Straucher auf dem
Baugrundstick WA 2 gleichwertige Ersatzpflanzungen durchzufiihren. Die Ersatzpflanzungen sind,
soweit dies rechtlich moglich und praktikabel ist, bevorzugt auf der Wiesenflache unmittelbar stid-
westlich der Grundstlicke Hornisgrindestraf3e 8, 8a und 10 durchzufiihren oder auf der Flache, wel-
che bis zur Gemeinderatssitzung vom 27.11.2019 als Flache zur Ersatzaufforstung fur die Flache
,Oberer Haag“ vorgesehen war.*

Im historischen Bebauungsplan sei nur ein Vollgeschoss erlaubt und nun haben zahlreiche Birger
gegen ein zweites Vollgeschoss protestiert. Insofern habe sich der Ortschaftsrat gegen ein zweites
Vollgeschoss im kleineren Baugebiet ausgesprochen. Man brauche in Ettlingen auch Wohnraum,
die Griinen héatten sich immer fiir Nachverdichtung ausgesprochen. In der Vorberatung habe man
zunachst auf der Linie des Ortschaftsrats argumentiert, man habe sich aber auch die Argumente der
Gegenseite angehort. Zwischen einem historischen Vollgeschoss und den heutigen zwei Geschos-
sen sei auch gar kein so groRer Unterschied. Man werde daher uneinheitlich abstimmen.

Oberbirgermeister Arnold gibt zu bedenken, dass sich der Antrag flr die Ersatzpflanzungen auf ein
Grundstiick beziehe, dass nicht Gegenstand des Bebauungsplans sei. Der Antrag kénne daher heu-
te nicht abgestimmt werden. Man konne es aber als Prifantrag aufnehmen und dann eine Antwort
geben oder es als Antrag zur Aufnahme dieses Gegenstandes in die Tagesordnung der Ubernachs-
ten Sitzung ansehen.

Stadtrat Asché geht es darum, sozialen Wohnraum zu schaffen. Immer, wenn man etwas baue,
schranke man Anwohner ein, die SPD wirde dem Antrag der Griinen als Prifantrag zustimmen.

Stadtrat Zahringer stellt fest, dass man bereits lange diskutiert habe und nun mehrheitlich dem Ver-
waltungsvorschlag folgen werde.

Fur Stadtrat Dr. Keydel gibt es viele Argumente pro und contra, er werde sich heute enthalten.

Stadtrat Dr. Blos meint, dass man das Problem mit dem Flachenfrald eben habe, andererseits ver-
stehe er schon die Leute, er werde aber zustimmen.

Stadtrat Hilgers ist mit einem Priifantrag einverstanden.

Dem Beschlussvorschlag wird nun mit 25 zu 2 Stimmen, bei vier Enthaltungen, zugestimmt.

Stadtrat Prof. Dr. Ditzinger teilt mit, dass er dagegen gestimmt habe, weil er Mitglied im Ortschafts-
rat sei und daher nicht anders abstimmen wollte wie im Ortschaftsrat.

Johannes Arnold
Oberbirgermeister
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